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Fillgemeine Informationen

Unsere Genossenschaft errichtet in Leoben im Stadtteil Géss auf den Grundstiicken Nr. 471/1, 471/16 und 471/17 eine
Wohnhausanlage bestehend aus ca. 93 Wohneinheiten in 3 Bauabschnitten.

Der erste Bauabschnitt — die 31 Fam. Wohnhausanlage — ist bereits im Bau und wird voraussichtlich. im Juni 2018
fertiggestellt und iibergeben.

Nunmehr wird mit dem Bau des zweiten Bauabschnittes, der 31 Fam. Wohnhausanlage, auf dem Grundstiick Nr. 471/16,
begonnen.

Die gegensténdlichen Grundstiicke liegen siidlich des historischen Stadtzentrums von Leoben. Das Gebiet ist
infrastrukturell voll erschlossen und weist eine ausgezeichnete Anbindung an den &ffentlichen Verkehr auf.

Die Entfernung zur ndchsten Haltestelle betrdagt 20 m.

Dieses Prospekt bezieht sich ausschliefilich auf den zweiten Bauabschnitt.

Diese Wohnhausanlage wurde von Herrn Architekt Dipl. Ing. Dietmar Prietl aus Graz geplant.
Mit der Statik wurde Herr Dipl. Ing. Judmayer aus Leoben beauftragt.

Der spezifische Heizwirmebedarf bei 3400 Heizgradtagen (Referenzklima) liegt bei 20,84 kWh/m?Jahr. Der
Gesamtenergieeffizienzfaktor liegt bei 0,675.

Die Zufahrt zur Wohnhausanlage erfolgt ausgehend von der SteigtalstraBe (Kreuzungsbereich Steigtalstrafie / Mayer-
Melnhof-Stralle) iiber eine gemeinsame AufschlieBungsstraBe; diese dient allen Bewohnemn der 3 Bauabschnitte zu
gemeinsamen Nutzung.

Das 31 Fam. Wohnhaus besteht aus einem Erd- und sechs ObergeschoBen. Im freistehenden Stiegenhaus wird ein Lift
untergebracht. Das Wohnhaus ist teilweise unterkellert. Die den Wohnungen zugeteilten Kellerabteile befinden sich im
KellergeschoB und sind fiir die Bewohner direkt vom Haus aus zugénglich.

Zu jeder Wohnung gehort ein Autoeinstellplatz in der Tiefgarage. Die Tiefgarage befindet sich zwischen dem 2. und 3.
Bauabschnitt. Die Kosten fiir den Autoeinstellplatz in der Tiefgarage sind auf der Seite 89 ersichtlich. Weiters sind
zwolf Besucherparkplatze vorgesehen. Sechs dieser Besucherparkplitze werden auf dem Grundstiick 471/17

(3. Bauabschnitt) und sechs weitere Besucherparkplitze werden nordwestlich des Wohnhauses errichtet.

Siidwestlich, unter der Wohnung Nr. 5 werden ein Kinderwagenabstellraum und ein Fahrradabstellplatz errichtet.
Weitere zwei Fahrradabstellplitze werden im KellergeschoB verteilt.

Eine gemeinsame Miillsammelstelle wird angrenzend, riickseitig an die Tiefgaragenrampe errichtet und die zweite
Miillsammelstelle im Anschluss an die Besucherparkplitze auf dem Grundstiick Nr. 471/17 platziert.

Der bereits fertiggestellte Kinderspielplatz auf dem Grundstiicken Nr. 471/1 und 471/16 des 1. Bauabschnittes und der
noch zu errichtende zweite Kinderspielplatz auf dem Grundstiicken Nr. 471/16 und 471/17 dient den Bewohnern aller
3 Bauabschnitte zur gemeinsamen Nutzung. Diese Kinderspielpldtze werden mit jeweils einer Sandkiste, einer
Doppelschaukel, einem Spielturm mit Rutsche, zwei Tischen und vier Sitzbéinken ausgestattet.

Der Technikraum, HLS-Technik Heizraum (Heizungsliiftungssystem), HLS-Technik-Wasser-Raum und ein
Trockenraum werden im Kellergeschofl des Wohnhauses untergebracht.

Die Wischehéinge wird nordostlich des Wohnhauses aufgestellt.
Das Grundstiick ist mit einem Zaun zum &ffentlichen Gut abgegrenzt.
Die Gehwege sind asphaltiert.

Eine Feuerwehrzufahrt wird im Nordwesten der Wohnhausanlage errichtet.
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Die Entsorgung der Abwisser (Fékalien) erfolgt tiber einen gemeinsamen Hauskanal mit dem 1. Bauabschnitt und der
Nachbarliegenschaft 469/1 - Mayer-Melnhof in den Ortskanal.

Die Oberfldchen- und Regenwiisser werden in eine Sickeranlage eingeleitet.

Zwolf Autoeinstellplidtze in der Tiefgarage des 1. Bauabschnittes (Grundstiick Nr. 471/1), befinden sich auf dem
Grundstiick des 2. Bauabschnittes (Grundstiick Nr. 471/16). Sechszehn weitere Autoeinstellplitze in der Tiefgarage und
auch sechs Besucherparkpliitze des 2. Bauabschnittes werden auf dem Grundstiick Nr. 471/17 des 3. Bauabschnittes
errichtet.

Die Zufahrt, Zu- und Ausfahrt zur WohnstraBe, Tiefgaragenrampe, zwei Miillsammelstellen und die Besucherparkplitze
dienen den Bewohnern aller drei Bauabschnitte zur gemeinsamen Nutzung,

Die vorgenannten Nutzungsrechte werden mittels Dienstbarkeiten geregelt.

Die Gestaltung der AuBlenanlage ist dem Lageplan zu entnehmen. Dieser Lageplan ist Bestandteil des
Wohnungsprospektes (siche Seite 4).

Die Perspektive der Wohnanlage dient nur der besseren Veranschaulichung der Wohnanlage, gibt jedoch nicht den
Leistungsgegenstand wieder. Diesbeziiglich wird auf die allgemeine Baubeschreibung ab der Seite 16 verwiesen.

Erdgeschofiwohnungen mit Garten

Zu den ErdgeschoBwohnungen gehort ein eigener Garten. Dieser Garten kann nach Belieben entsprechend den
Naturgegebenheiten (z.B. als Blumen- oder Gemiisegarten, Rasen) gestaltet werden. Die jeweiligen Girten werden
mittels Hecken abgegrenzt.

Die Hausgirten bestehen aus ebenen Fléchen. In allen Hausgérten der ErdgeschoBwohnungen kénnen sich Kanal- oder
Liiftungsschéchte befinden. Weiters sind Dachablaufschichte méglich. In den Hausgiirten der Wohnungen Nr. 1 bis 4
befinden sich Schmutz- und Regenwasserschichte,

Die Errichtung von Bauwerken ist keinesfalls gestattet. Bei Bepflanzungen von Baumen und Strduchern ist vor allem
darauf Bedacht zu nehmen, dass die anderen Wohnungen nicht beeintriichtigt werden.

Das Ausmaf des Gartens ist bei der jeweiligen Wohnung angegeben. Es wird ausdriicklich darauf aufmerksam gemacht,
dass es sich nur um vorlédufige Flachen handelt. Es ist also durchaus méglich, dass die endgiiltigen Flichen eine andere
GroéBe erfahren.

Preisgrundlage ]

Den in diesem Prospekt angegebenen monatlichen Zahlungen liegen die aufgrund der erforderlichen Ausschreibung
ermittelten Baukosten und damit die derzeit giiltigen Preise zugrunde. Diese Kosten kénnen durch Lohn- und
Materialpreisinderungen, Anderung der Zinssatzkonditionen, sonstige unvorhergesehene Ereignisse beim
Baugeschehen usw., eine Berichtigung erfahren. Nach Fertigstellung und Abrechnung des Wohnhauses erhalten alle
Nutzungsberechtigten eine Schlussabrechnung, aus der tatsichliche Bauaufwand und die dazugehérende Finanzierung
ersichtlich sind. Auf Grund dieser tatsdchlich anfallenden Kosten werden die monatlichen Zahlungen endgiiltig
festgelegt.

Kostenaufteilung —|

Die Berechnung der monatlichen Zahlung erfolgt nach § 14 Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz. Als
Aufteilungsschliissel gilt der von einem gerichtlich beeideten Sachverstindigen berechnete Nutzwert als vereinbart,
wobei der Verwaltungskostenbeitrag einheitlich fiir alle Wohnungen und Autoabstellplitze berechnet wird; die
Heizkosten werden fiir alle Wohnungen unter Beriicksichtigung des Verbrauches im Sinne des
Heizkostenabrechnungsgesetzes berechnet. Die voraussichtlichen Nutzungsentgelte sind in diesem Prospekt
entsprechend dem Gutachten des gerichtlich beeideten Sachverstidndigen erstellt. Das Sachverstindigengutachten
basiert - ebenso wie unser Prospekt - auf Rohbauausmafe.
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Finanzierungsbeitrag

Nach Maligabe des Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes ist ein einmaliger, riickzahlbarer Finanzierungsbeitrag zu
leisten. Dieser Finanzierungsbeitrag wird nicht verzinst, dadurch kann aber die monatliche Zahlung entsprechend
niedriger angesetzt werden. Im Falle der Kiindigung des Mietverhiltnisses und ordnungsgemiBer Riumung der
Wohnung wird der Finanzierungsbeitrag nach Mafigabe des Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes zuriickbezahlt

(1% Abschreibung pro Jahr). Die Siedlungsgenossenschaft ist berechtigt, bei der kiinftigen Ubergabe festgestellte
Schéden, allfillige Zahlungsriickstinde und Nachzahlungen aus der Heizkostenabrechnung, sowie sonstige
Schadenersatzanspriiche iiber diesen riickzuzahlenden Beitrag abzudecken.

Die Zahlung des Finanzierungsbeitrages kann frei gewihlt werden. Es ist auch eine Ratenzahlung gemiB den
Bestimmungen der Forderungszusicherung méglich. Bei Vertragsunterfertigung (Baubeginn) ist der Betrag von

€ 2.200,-- zur Zahlung fillig. Bis zwei Monate vor Ubergabe der Wohnung und bis zu dem der Ubergabe folgenden
Monatsletzten diirfen hochstens nur die bei den einzelnen Wohnungen angefiihrten Betriige eingezahlt werden, Bis zu
diesem Zeitpunkt werden die zu leistenden Betriige nicht verzinst, danach miissen allerdings Stundungszinsen
verrechnet werden.

Wir bieten Thnen aber auch die Moglichkeit, den gesamten Finanzierungsbeitrag (maximal € 50.000,00) iiber ein
zuteilungsreifes Darlehen der Raiffeisen-Bausparkasse zu finanzieren. Hiefiir kommen geringfiigige Spesen, die im
Darlehen enthalten sind (jedoch keine Kreditgebiihr) zur Anrechnung. Die Laufzeit dieses Darlehens betriigt 21 Jahre
bei einer Verzinsung von derzeit 3,4% p. a.

Fiir einen Darlehensbetrag von z.B. € 10.000,--

wiiren hiefiir monatlich € 58.--

zu bezahlen.

Uber Thren Wunsch konnen die monatlichen Raten auch beliebig hther angesetzt werden, was eine entsprechende
Verkiirzung der Laufzeit zur Folge hitte.

Voraussetzung fir die Gewdhrung dieses Darlehens ist eine positive Bonitétspriifung durch diese Raiffeisen -

Bausparkasse.

Als Sicherstellung ist lediglich der Finanzierungsbeitrag an die Raiffeisen-Bausparkasse abzutreten.

Finanzierung der Wohnungen

Die Baukosten werden durch ein variabel verzinstes Kapitalmarktdarlehen mit einer Laufzeit von 30 Jahren finanziert.
Zu den Annuitéten (Zinsen und Tilgung) des wohnbauforderungsfihigen Darlehens leistet das Land Steiermark im
Rahmen des WohnbaufSrderungsprogrammes 2015 — 2019 nicht riickzahlbare Férderbeitriige in der Hohe von jihrlich
2%. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass dieser nicht riickzahlbare Férderbeitrag iiber die gesamte Laufzeit
vom jeweils halbjéhrlich aushaftenden Kapital des vom Land Steiermark geforderten Darlehens berechnet wird.

Wohnungsaufwand J

Das Land Steiermark setzt mit dem Steiermirkischen Wohnbauftrderungsgesetz 1993 den monatlichen
Wohnungsaufwand fest.

Entsprechend den Bestimmungen des Steiermirkischen Wohnbauférderungsgesetzes 1993 st dieser
Wohnungsaufwand wertgesichert und #ndert sich jéhrlich zum 1. April entsprechend den Anderungen des
Verbraucherpreisindex.

B?'inanzierung der Autoeinstellplitze in der Tiefgarage

Die Baukosten werden durch ein Kapitalmarktdarlehen mit einer Laufzeit von 30 Jahren finanziert. Das Land Steiermark
gewihrt keine Férderung,.
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Was wird gefordert?

Das Land Steiermark fordert nach dem Steiermirkischen Wohnbaufirderungsgesetz 1993 die Errichtung von
Wohnungen (Eigentum, Miete oder Mietkauf), welche von einer gemeinniitzigen Bauvereinigung oder einer Gemeinde
errichtet werden.

Es gilt jedoch zu beachten, dass bei dem Erwerb bzw. der Anmietung einer geforderten Wohnung verschiedene
Forderkriterien erfiillt werden miissen.

Fiorderungsvoraussefzungen J

Perstnliche Voraussetzungen
e  Osterreichische Staatsbiirgerschaft, EU-Biirger oder Personen, die Staatsangehdrige eines Staates sind, der
Vertragspartei des Abkommens iiber den Europdischen Wirtschafisraum ist oder solche Personen, deren
Fliichtlingseigenschaft festgestellt ist und die zum Aufenthalt im Bundesgebiet berechtigt sind.

e Volljahrigkeit

Sachliche Voraussetzungen
e Das jahrliche Familieneinkommen (NETTO) darf folgende Grenzen zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses

NICHT iiberschreiten:
1 Person € 40.800,--
2 Personen € 61.200,—

fiir jede weitere, im Haushalt lebende Person werden € 5.400,- hinzugerechnet. Diese Betriige kénnen
entsprechend den Anderungen des von der Statistik Osterreich monatlich verlautbarten Verbraucherpreisindex
verdndert werden.

¢ Der Wohnungswerber ist verpflichtet, ausschlieBlich die geforderte Wohnung zur Befriedung seines
dringenden Wohnbediirfnisses zu verwenden (HAUPTWOHNSITZ).

e Der Wohnungswerber ist verpflichtet, seine Rechte an einer bisher zur Befriedigung seines dringenden
Wohnbediirfnisses regelmdBig verwendeten Wohnung binnen sechs Monaten nach Bezug der geforderten
Wohnung aufzugeben. Ausnahmen sind mit Zustimmung des Landes Steiermark nur dann zulissig, wenn er
die bisherige Wohnung aus beruflichen Griinden fiir sich selbst dringend benétigt oder wenn Verwandte in
gerader Linie diese Wohnung zur Befriedigung ihres dringenden Wohnbediirfnisses regelméBig verwenden.

EINKOMMEN

Als Einkommen (Familieneinkommen) gilt die Summe der Einkommen des Férderungswerbers und der mit ihm im
gemeinsamen Haushalt lebenden nahestehenden Personen.

Der Einkommensnachweis hat bei Arbeitnehmern, welche nicht zur Einkommenssteuer veranlagt sind (bei
unselbststiindiger Arbeit) durch Vorlage einer Lohnsteuerbescheinigung oder eines Lohnzettels fiir das dem
Vertragsabschluss vorangegangene Kalenderjahr zu erfolgen.

Beispiel:
Der Vertragsabschluss fiir eine geforderte Wohnung erfolgt am 1.6.2018. Der Wohnungswerber hat somit die
Lohnsteuerbescheinigung oder den Lohnzettel fiir das Jahr 2017 vorzulegen.

Bei Personen, die zur Einkommenssteuer veranlagt werden (in_der Regel bei selbststindiger Arbeit) hat der
Einkommensnachweis mittels Vorlage des Einkommenssteuerbescheides fiir das letzte veranlagte Kalenderjahr zu
erfolgen.

Die Einkommensermittlung fiir die in den Fordervoraussetzungen festgelegten Einkommensgrenzen erfolgt gemih § 2
Z 10 Stmk. Wohnbauforderungsgesetz 1993.

NAHESTEHENDE PERSONEN
Als nahestehende Personen gelten gemiB § 2 Zif. 9 Stmk. Wohnbauforderungsgesetz 1993
e der Ehegatte (die Ehegattin) und der eingetragene Partner (die eingetragene Partnerin),

e Verwandte in gerader Linie (insbesondere Eltern, GroBeltern, Kinder, Enkelkinder) einschlieBlich
Adoptivkinder (Wahlkinder) sowie Stiefeltern,
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e  Geschwister,

e  Verschwigerte in gerader Linie, das sind Personen, die mit dem Ehegatten in gerader Linie verwandt sind,
insbesondere Schwiegereltern und Stiefkinder,

e eine Person, die mit dem Eigentiimer (Mieter) in einer in wirtschaftlicher Hinsicht gleich einer Ehe
eingerichteten Haushaltsgemeinschaft lebt,

e in der Haushaltsgemeinschaft lebende eigene oder adoptierte Kinder einer Person, gemiB lit. ¢ und
Pflegekinder gemif dem Stmk. Kinder- und Jugendhilfegesetz,

o Pflegekinder gelten dann als nahestehende Personen, wenn ein lingerer etwa zwei Jahre dauernder Aufenthalt
am Pflegeplatz bereits vorliegt und eine Bestitigung der Bezirksverwaltungsbehérde beigebracht wird, dass es
sich voraussichtlich um einen Dauerpflegeplatz handelt.

Fiir nihere Informationen, insbesondere hinsichtlich der Férderung bei der Hausstandsgriindung von Jungfamilien und
gleichgestellten Personen, besuchen Sie gerne den Wohnbauserver des Landes Steiermark unter
www.wohnbau.steiermark.at.

Informationen iiber die Wohnunterstiitzung bei Mietwohnungen finden Sie auf dem Sozialserver des Landes Steiermark
unter www.soziales.steiermark.at,

Nutzungsberechtigter

Nutzungsberechtigter kann sowohl eine Einzelperson wie auch ein Ehepaar werden. Mit Lebensgemeinschaften werden
keine Nutzungsvertrige abgeschlossen.

Mitgliedschaft

Da unsere Genossenschaft ausschlieflich fiir Mitglieder tétig ist, ist der Beitritt zur Genossenschaft erforderlich. Die
Kosten hiefiir betragen einmalig € 51,60 (2 Geschéftsanteile zu je € 21,80, Beitrittsgebiihr € §,--).

' Geforderte Mietwohnungen mit Kaufoption

Mit dem Finanzierungsbeitrag werden von den Nutzungsberechtigten die Grundkosten zum iiberwiegenden Teil
eingehoben.

Aufgrund der derzeit geltenden gesetzlichen Bestimmungen besitzt gem#f § 15¢ Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz
jeder Nutzungsberechtigte den Rechtsanspruch, die Wohnung friihestens 10 Jahre nach Bezug zu den dann zu diesem
Zeitpunkt jeweils geltenden gesetzlichen Bestimmungen und unter Beachtung der dann geltenden férderungsrechtlichen
Bestimmungen kiduflich zu erwerben und in das Wohnungseigentum zu iibernehmen; derzeit ist dies nur
sterreichischen Staatsbiirgern oder diesen gleichgestellten Personen maglich.

Aufgrund der derzeit geltenden gesetzlichen Bestimmungen gilt Folgendes:

e wenn von einem Mieter nach friihestens 10 Jahren der Antrag auf Ubertragung in das Eigentum gestellt wird,
hat die Genossenschaft die Wohnung zu einem Fixpreis anzubieten,

e  der Nutzungsberechtigte hat alle Wohnbaudarlehen zu {ibernehmen,

e der vom Nutzungsberechtigten geleistete und jéhrlich mit 1% abgeschriebene Finanzierungsbeitrag wird dem
Kaufpreis angerechnet,

e mit dem I. Stabilititsgesetz 2012 ist der Vorsteuerberichtigungszeitraum flir Mietwohnungen von 10 Jahren
auf 20 Jahre verldngert worden. Wenn die Mietwohnung daher vor Ablauf der 20 Jahre nach Fertigstellung
und Ubergabe des Wohnhauses in das Eigentum iibertragen wird, ist die vom Finanzamt refundierte Vorsteuer
der Grund- und Baukosten anteilig (ein Zwanzigstel pro Jahr) zu berichtigen und an das Finanzamt
zuriickzutiberweisen. Der Nutzungsberechtigte, der die Wohnung vor Ablauf dieser 20 Jahre kiuflich erwirbt,
hat daher zusitzlich zum Kaufpreis die anteilige, zu berichtigende Vorsteuer zu bezahlen, das sind z.B. nach
10 Jahren zehn Zwanzigstel der abgezogenen Vorsteuer.

Diese gesetzlichen Bestimmungen konnen sich bis zum Zeitpunkt der Ubertragung in das Eigentum &ndern. Wie oben
angefiihrt, erfolgt die Ubertragung zu den dann in 10 Jahren geltenden gesetzlichen Bestimmungen.
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Fertigstellung

Die Fertigstellung der Wohnungen ist - vorausgesetzt, dass nicht unvorhergesehene Verzogerungen eintreten - fiir
Friihjahr 2020 vorgesehen.

Anmeldungen und Anmeldeschluss

Die Anmeldescheine sind ausschlieBlich an die Anschrift

Siedlungsgenossenschaft Donawitz
KerpelystraBe 69
8700 Leoben

bdoffice@donawitzer.at
einzusenden.

Ungefiihr 14 Tage nach dem Anmeldeschluss wird der Vorstand entsprechend den vorliegenden Anmeldungen und den
gesetzlichen Bestimmungen die Wohnungen anbieten.

Fiir den Fall Ihrer Annahme des Anbotes werden wir Sie nach erfolgtem Baubeginn, jedenfalls aber rechtzeitig zu einem
Informationsgesprach einladen. Die Wohnungswerber sollen einen Bauausschuss bilden. Ein solcher Bauausschuss
wird hinsichtlich der wesentlichen Vorginge am Bau informiert und angehért. Wir werden Thnen genaue Unterlagen
wie Firmenlisten, einen Plan im MaBstab 1:50 usw. zur Verfiigung stellen. Rechizeitig vor Fertigstellung des
Wohnhauses werden Sie in einer Hausversammlung iiber wichtige Bereiche der Verwaltung der Wohnhausanlage, die
Hausordnung, die Versicherung, die geltende Gewi#hrleistungsfrist informiert und es werden auch die Ausfiihrung der
anfallenden gemeinsamen Arbeiten, wie z. B. die Stiegenhausreinigung, Rasenmihen, Schneeriumung und dergleichen
festgelegt.

lii uskiinfte

Fiir weitere Auskiinfte steht Thnen gerne Herr Mag. Peter Kormann von der Siedlungsgenossenschaft Donawitz unter
der Tel. Nr. 03842/21139 und Frau Jelena Bozic von der Siedlungsgenossenschaft Rottenmann unter der Tel. Nr.
03614/2445-34 zur Verfiigung,

Unsere Mitarbeiter stehen Ihnen auch fiir ein perstnliches Beratungsgesprich gerne zur Verfligung.
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ALLGEMEINE BAUBESCHREIBUNG

Mauerwerk nicht tragend
Fulibodenaufbau
bei Geschof3decken
nicht Unterkellert

Bauweise Hybridbauweise (Holz und Stahlbeton)
Bauwerk
Raumhihe ca.3,10/3,00 mim EG, 2,67/2,57 m in den OG
Fundamente Betonfundamente 1t. Statik
Kellerwinde Betonwénde It. Statik
Kellerabteile Metallprofilwiinde
Kellerboden Rollierung (Schotter), Betonplatte geglittet
Kellerdecke Stahlbeton lt. Statik
Mauerwerk tragend Stahlbeton und KLH - Massivholzplatten

Hohlziegelmauerwerk und Gipskartonstinderwiinde
KLH Massivholzplatten bzw. Stahlbetonplatte 1t. Statik
Beschiittung, Trittschallisolierung, Estrich. Bodenbelag (siehe unten)

Feuchtigkeitsisolierung, Dampfsperre, Beschiittung, Wirmeddmmung,
Trittschallisolierung, Estrich, Bodenbelag (siehe unten)

Innenputz Kalkgips/Wohnrdume, Abstellraum, WC, Vorrdume
Kalkzement/Badezimmer
Gipskarton-Wandverkleidungen
Aufienputz Wirmeddammsystem { Vollwérmeschutz mit Endbeschichtung), Reibputz
Aufienwandverkleidung Holz
Dach Flachdach
Dacheindeckung Foliendach
Entwisserung  Dachentwisserung iiber Dachabldufe in Sickerschichte
Terrassen, Dachterrassen und Flachdicher iiber Einlaufgitter und auBenliegende
Abfallrohre
Balkone frei abtropfend
Stege, Laubengiinge nicht frei abtropfend
Stiegenhaus geschlossen
Stahlbeton-Laufplatten, elastisch schallentkoppelt gelagert
Aufiengelinder (Balkone) Stahlkonstruktion mit Flachstahl und Rundstahl
feuerverzinkt mit Fiillung aus Rundstében
Heizanlage Zentralheizanlage Fernwirme
Elektroinstallation It. den einschlégigen Vorschriften (siehe unten)

Versorgung und Entsorgung

Wasserversorgung drtliche Wasserversorgung
Stromversorgung Steweag Energie Steiermark
Schmutzwasser Srtlichen Kanal
Oberflichenwisser Sickeranlage

Abfall / Miill / Biomiill ortliche Entsorgungsbetriebe
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AUSSTATTUNG DER ALLGEMEINRAUME

Stiegenhaus + Erschliefung des Gebiiudes

Wiinde geweiBigt, Raumhoch

Decke geweiBigt

Fufibodenbelag Feinsteinzeug

Einrichtung Brieffachanlage, Schwarzes Brett

Elektroinstallation Deckenleuchten fiir eine gleichméBige und blendfreie Ausleuchtung
Leuchttaster mit Treppenhausautomat, gesteuert fiir das gesamte Stiegenhaus

Gelinder Stahlkonstruktion aus Flach- und Rundstahl, firbig beschichtet
Fiillung mit Rundstdben

Liiftung Fenster mit Drehkippbeschlidgen

Lift
Art des Liftes im freistehenden Stiegenhaus mit Seilaufzug
Liftstationen Triebwerksloser Aufzug fiir 8 Personen

Ausfithrung. insbesondere schalltechnische Trennung vom Objekt gem. Autlagen
und Bewilligung der Behoirde

Notrufsystem

Drucktasten

HLS-Technikriume und E-Technikraum

Wiinde Beton. nicht geweiBigt

Decke Beton. nicht geweiBigt

FuBibodenbelag Beton gegliittet

Elektroinstallation Deckenleuchten fiir eine gleichmiBige und blendfreie Ausleuchtung
Liiftung Fenster mit Dreh- Kippbeschliigen

Fahrriderridume, Fahrriderabstellflichen im Keller

Wiinde Beton, nicht geweifigt

Decke Beton, nicht geweiBigt

Fulibodenbelag Beton gegléttet

Elektroinstallation Deckenleuchten fiir eine gleichméBige und blendfreie Ausleuchtung

Trockenraum

Wiinde Beton. nicht geweiligt

Decke Beton. nicht geweifligt

Fufibodenbelag Beton geglittet

Elektroinstallation Deckenleuchten fiir eine gleichmiiBige und blendfreie Ausleuchtung
AUSSENANLAGEN

Zufahrten und Zuginge gemih baubehodrdlichen und feuerpolizeilichen Vorschriften und Auflagen

Beleuchtung Pollerleuchten
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Gehsteige, Wege, Strafien und Abstellpliitze

Tiefgaragenzufahrt Asphalt

Traufenbereich Traufenschotter mit Betonbrett

Bepflanzung Bliitenstréucher im Allgemeinbereich

Kinderspielplatz Jeweils 1 Sandkiste,vier Banke, zwei Tische. 1 Doppelschaukel, 1 Spielturm mit
Rutsche

Einfriedung (Ziune) ja - mittels Maschendraht. Héhe 1,25 m ohne Betonsockel

Wasseranschliisse (Garten) im Allgemeinbereich, selbstentleerend ohne extra Wassersubzihler

AUTOABSTELLPLATZE, PARKIERUNG

Tiefgarage

Wiinde, Decke Betonwiinde nicht geweilligt

Boden monolit. Bodenplatte mit Hartkorneinstreuung

Entwiisserung Schépfschacht

Toranlage elektrisches Tor (Ein- und Ausfahrtstor)

Entliiftungsanlage mech. Be- und Entliiftungsanlage
natiirliche Beliiftung {iber Liiftungsschiichte
CO-Warnanlage

Liiftungsschacht nordwestlich der Wohnanlage

Autoabstellplitze im Freien (Besucherparkpliitze)
Boden Asphalt mit Bodenmarkierung

AUSSTATTUNG DER WOHNUNGEN

Oberflichen - Wiinde und Biéden

FuBiboden
Laminat ~ Wohnkiichen, Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer, Flur
Fliesen  Badezimmer, WC, Vorraum, AR
Lérchenbodenbelag  Balkon, Terrasse und Dachterrasse
Beton gegléttet  Keller, Kellerabteile
Wiinde

Innenputz bzw. Gipskarton  Silikatfarbe weil}
Badezimmer  Fliesen bis h=2.00m - Restfliche mit wischbestéindiger Innendispersion
auf Balkon  Reibputz, Stahlgelinder
Kellerersatzraume  verzinktes Blech im Kellerabteil
Decken

im Wohnungsinneren =~ Deckenuntersichten mit Spachtelung und Silikatfarbe weif3



Sanitireinrichtung

20

Die Sanitdrriume (Bad und WC) sind dermafien geplant, dass diese im Bedarfsfall senioren- und
behindertengerecht adaptiert werden kinnen.

Bad
mechanische Entliiftung
wC
Kiiche
Liiftung
mechanische Entltiftung
Elektroinstallation
Wohnzimmer
Kiiche

E-Herd

Kleinspeicher (falls vorhanden)

Schlafzimmer

Kinderzimmer

eine Einbaubrausetasse weil}

Brausebatterie mit Handbrause und Brauseschlauch, Ablaufgamitur

ein Waschtisch weiBl (Porzellan) mit Einhandmischer, Ablaufgarnitur

ein Waschmaschinenanschlufl (Zu-und Ablauf ohne Gerit)

fur Bad nur wenn innenliegend (ohne Fenster)

eine WC-Anlage weil (Wandmontage) mit Spiilkasten, Sitzbrett und Deckel
Kalt- und Warmwasseranschluf fiir Kiichenspiile

ein Anschluf} fiir Geschirrspiiler (Zu- und Ablauf ohne Gerit)

kein 5-Liter Untertischspeicher

Fensterliifiung in allen Wohnrdumen

mittels Ventilatoren bei den innenliegenden Sanitérriumen mit

ein Deckenleuchtenauslass iiber Aus- bzw. Wechselschalter mit Fassung und
Energiesparlampe

drei Schukosteckdosen

eine zweifach Schukosteckdose, eine Antennensteckdose

ein Telefonauslass (bezogen, ohne Telefonsteckdose) samt Schukosteckdose
eine Leerdose fiir Internet

ein Deckenleuchtenauslass liber Ausschalter mit Fassung und Energiesparlampe
ein Wandauslass bei Abwische fiir Arbeitsplatzbeleuchtung tiber Ausschalter
drei Schukosteckdosen (Kiihlschrank, Dunstabzug, Arbeitssteckdose)

eine 3-fach Steckdose iiber der Arbeitsfléiche

eine Schukosteckdose fiir Geschirrspiiler (eigener Stromkreis)

ein E-Herd-Auslass mit Anschlusskabel (Ldnge 2m)

cine Schukosteckdose {iber Schalter mit Kontrolllample geschaltet (eigener
Stromkreis)

ein Decken-Leuchtenauslass iiber Ausschalter mit Fassung und Energiesparlampe

eine Schukosteckdose, zwei 2-fach Schukosteckdosen, eine Leerdose fiir
TV - Internet

ein Deckenleuchtenauslass fiber Ausschalter mit Fassung und Energiesparlampe

zwei Schukosteckdosen, eine 2-fach Schukosteckdose, eine Leerdose fiir
TV - Internet



Bad

bei innenliegenden Badern
wC

bei innenliegenden WCs
Vorraum/Windfang/Diele

Wohnungsverteiler
Abstellraum

Kellerersatzraum
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ein Deckenleuchtenauslass iiber Ausschalter mit Fassung und Energiesparlampe
ein Leuchtenauslass beim Spiegel

eine Schukosteckdose fiir die Waschmaschine (eigener Stromkreis)

eine Schukosteckdose beim Waschbecken

eine Schukosteckdose fiir den Heizliifter (eigener Stromkreis)

ein Auslass flir 110 Liter dezentralen Fernwérmespeicher

ein Auslass fiir Liifter mit Ausschalter

ein Decken/Wand-Leuchtenauslass iiber Ausschalter mit Fassung und
Energiesparlampe

ein Auslass fiir Liifter mit Schalter und Kontrolleuchte

ein (bzw. zwei) Deckenleuchtenauslass mit Fassung und Energiesparlampe iiber
Schalter

eine Schukosteckdose

ein Telefonauslass (bezogen, ohne Telefonsteckdose) samt Schukosteckdose
eine Wohnungsgegensprechanlage mit Ruftonunterscheidung

48 Teilungseinheiten, Stahlblechtiire, Stromkreisiibersicht It. Standardverteilerplan

ein Decken/Wand-Leuchtenauslass mit Fassung und Energiesparlampe iiber
Ausschalter

die Anspeisung erfolgt vom Wohnungsverteiler bis ins Kellerersatzraum

eine Ovalleuchte mit Energiesparlampe iiber Ausschalter, eine
Feuchtraumschukosteckdose

Der Kellerersatzraum ist in seiner Ausfiihrung nur fiir eine Kellernutzung ausgelegt. Es ist daher nicht ratsam,
feuchtigkeitsempfindliche Giiter im Kellerersatzraum zu lagem.

Tiiren und Fenster

Innentiiren

Fenster, Balkon- und
Terrassentiiren

Fensterbiinke

Wohnungseingangstiire

Hauseingangstiire

weil furniert mit Holzzarge

eine Holztiire mit Glasausschnitt je Wohnung

Holzfenster mit Alu und 3-fach-Verglasung in Farbe weifl wirmedimmend,
schallisolierend

Drehfliige]l und Drehkippfliigel
mit Aufenjalousien (ausgenommen Laubengangbereich)

innen aus Kunststoff

auflen in Aluminium (z. B.: BUG)

Vollbautiire mit Massivholzstock, Klimaklasse ¢*+d*+e2. Farbe weil
Wohnungsnummerierung, Tiirspion

Aluminiumtiire weifl

selbstschlieBend, elektr. Tiiroffner, Isolierverglasung, Sicherheitssperre
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SchlieBanlage, Schliissel

ZentralschlieBanlage drei Wohnungsschliissel je Wohnung fiir...

...Hauseingang, Wohnung, Tiefgarage, allgemeine Kellerriume, Allgemeinrdume
(Kinderwagen- und Fahrradraum), Brieffachanlage

Rundfunk und Fernsehen Radio und Fernsehen mittels Telekabel in jeder Wohnung
Voraussetzung flir den Empfang sind ein Radiogerit. ein Fernsehgerit
ein Fernsehanschlufl im Wohnzimmer

Leerverrohrung flir einen zweiten Fernsehanschluf in einem sonstigen
Raum

Telefon eine Telefonleerverrohrung ist bis in den Vorraum jeder Wohnung
vorgesehen

Leerverrohrung fiir einen zweiten TelefonanschluB vom Vorraum in einen
weiteren Raum

Die Telekom hat auf Anfrage zu einer Versorgung iiber Festnetz bis dato nicht
geantwortet.

Heizanlage, Warmwasser
Heizung Fernwiirme
automatisch gesteuerte Zentralheizungsanlage, Zweirohrsystem
Heizkérper Wandheizkérper mit (mechanischen) Verdunstungszihlern
Regelung mittels Thermostatregelung (Stufen 1 — 5)
Warmwasseraufbereitung erfolgt zentral mit der Heizungsanlage im Heizraum/Technikraum

in jeder Wohnung im Bad mit einem dezentralen Fernwirmespeicher mit
110 Liter Inhalt

Die Anordnung der Heizk&rper erfolgt grundsitzlich im Bereich der Fenster. ACHTUNG: Heizkdrper nicht verbauen!
Die Verrechnung der Heizungskosten erfolgt aufgrund der jeweiligen giiltigen gesetzlichen Bestimmungen.

Aufgrund der installierten Messgerite kann der Anteil am Gesamtverbrauch jeder einzelnen Wohnung durch Verfahren,
die dem Stand der Technik entsprechen, ermittelt werden. Jeder Wohnungsinhaber hat dann 60% der angelaufenen
Kosten nach Mafigabe des ermittelten Verbrauches und den Restbetrag der Verbrauchskosten und der sonstigen Kosten
des Betriebes, die entsprechend der beheizbaren Nutzfliche berechnet werden, zu bezahlen,

Die Genossenschaft ist berechtigt, monatliche Vorauszahlungen vorzuschreiben.

Kamine

Wohnungseigener Kamin kein eigener Wohnungskamin

Die Aufstellung eines Ofens in den Wohnungen ist daher nicht méglich.
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Einbaumdébel an Auflenwiinden

Nachdem der Baukérper iiber die Baufertigstellung hinaus eine gewisse Restfeuchtigkeit beinhaltet, sollten bis zur
Austrocknung der Winde Einbaumébel und sonstige Einrichtungsgegenstinde nicht an diese angebaut bzw. gestellt
werden,

Sollte dies dennoch geschehen, so ist die AuBenwand innenseitig mit einer 3cm starken Hartschaumplatte zu isolieren,
oder ein entsprechender Abstand zu halten, um eine ausreichende Luftzirkulation zu gewihrleisten.

Terrassen, Balkone und Loggien

Eine der Voraussetzungen fiir eine lange Lebensdauer dieses wichtigen Bauteils ist die regelmiBige Wartung und
Reinigung. Unterlassene Wartung und Reinigung, wie die falsche Nutzung, kénnen zu irreparablen Schiiden am Bauteil
und in Folge am gesamten Bauwerk fithren. Fiir die Wartung und Pflege dieser zur Wohneinheit gehdrenden, genutzten
Terrassen und Balkone ist der Wohnungsnutzer verantwortlich.

Bei Terrassen und Balkonen mit Gehbelag ist das regelm#Bige Entfernen des Pflanzenbewuchses zwischen den Platten
und zwischen den Platten und der Wand erforderlich.

Die Nutzung und somit Belastung von Balkonen ist durch das Begehen von Personen, sowie durch die Verwendung von
Tischen und Stithlen gegeben. Die Aufstellung von mit Substrat befiillten, groBformatigen Pflanzentrdgen, oder
sonstigen schweren Gegenstéinden darf nur mit Absprache unserer Genossenschaft erfolgen.

Es diirfen auch keine Bohrungen und Verankerungen in der Fliche des Gehbelages erfolgen. Unterhalb des Gehbelages
befindet sich die Feuchtigkeitsabdichtung, welche dadurch beschédigt und undicht wird.

L?onderwﬁnsche

Es besteht die Moglichkeit, den vorgesehenen Ausstattungszustand der Wohnungen durch Sonderwiinsche heben zu
lassen, sofern sie den Bau nicht verzégern, behdrdliche Auflagen, architektonische Belange, sowie dem Konzept am
Bauprojekt nicht widersprechen. Sie diirfen den Ablauf des Bauvorhabens nicht wesentlich beeintrichtigen. Der
Fertigstellungstermin darf durch Sonderwiinsche nicht iiberschritten werden. Bei Auflosung des Nutzungsverhiltnisses
ist allerdings der urspriingliche Zustand wiederherzustellen, auBer der Nachmieter Ist diese Sonderwiinsche ab.

Alle Sonderwiinsche miissen von unserer Genossenschaft genehmigt werden.

Mit Ausfithrung von Sonderwiinschen innerhalb der Wohnung kénnen nur solche Unternehmen beauftragt werden, die
mit der Durchfiihrung des Bauvorhabens beaufiragt sind. Die Durchfithrung der Arbeiten durch Fremdfirmen oder in
Eigenregie ist nicht zuléssig.

Auftrag, Ausfithrung, Aufzahlung und Haftung sind zwischen dem Nutzungsberechtigten und der ausfiihrenden Firma
(Handwerker) direkt zu regeln. Das alleinige Risiko - auch bei Insolvenzverfahren wihrend der Bauzeit — liegt
ausschlieBlich beim Nutzungsberechtigten.

Die mit Durchflihrung von Sonderwiinschen anfallenden Kosten sind vom Wohnungsinhaber zu tragen und mit der
ausfiihrenden Firma direkt abzurechnen. Dies gilt auch fiir die Planungskosten bei wesentlichen Abinderungen,

Bei ausschlieBlichem Entfall von Leistungen werden keine Gutschriften an den Wohnungsinhaber ausgestellt, weil vom
Auftraggeber in diesem Fall nur die ausgefiihrte Leistung bezahlt wird. Bei Leistungsinderungen ist die Verrechnung
mit der drtlichen Bauaufsicht abzukldren.

Fiir allfillige Méngel an der Sonderausstattung ist daher eine Haftung unserer Genossenschaft ausgeschlossen.

Wir empfehlen jedoch, fiir alle Sonderwiinsche schriftliche Anbote bei den Handwerkern einzuholen und vor allem
mehrere Sonderwunsch-Fliesen aufzubewahren, damit fiir allfillige kiinftige Ausbesserungsarbeiten solche zur
Verfligung stehen.
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|TKan denswasser — verstirktes Liiften —I

Das Gebdude wird gemidll den geltenden gesetzlichen Bestimmungen und gemdB den Anforderungen der
Wohnbauforderung eine gute Wirmeddmmung aufweisen. Das fiithrt zu einem geringeren Heizwirmebedarf und damit
auch zu geringeren Oberflachentemperaturen der Heizkorper. Die Fenster werden dadurch aber kaum erwéirmt. Wenn
daher in der Wohnung eine hohe relative Luftfeuchtigkeit (iiber 45%) herrscht, trifft die warme feuchte Raumluft auf
die (relativ) kiihle Fensteroberfliche und es entsteht Kondensat. Dies ist vor allem in der Ubergangszeit, im Herbst, im
Frithjahr und auch im Winter zu beobachten und kann beij lingerem Auftreten auch zu Schimmelbildung an den
Isoliergldsern fiihren.

Es ist daher unbedingt darauf zu achten, dass die relative Luftfeuchtigkeit der Rauminnenluft nicht zu sehr ansteigt —
als Hochstwert kdnnen 45% angesehen werden, wobei diese im Einzelfall (Raumklima — AuBenklima) auch darunter
liegen kann. Zur Kontrolle des Raumklimas empfehlen wir Ihnen die Anschaffung eines Hygrometers. Die Feuchtigkeit
der Wohnung, die durch das Bewohnen entsteht und in der Luft, in den Mdbeln, sowie in den Kleidern gespeichert ist,
kann nur durch entsprechende Luftwechsel (warme feuchte Innenluft wird durch kalte trockene AuBenluft) aus den
Réumen gebracht werden, und zwar durch Liiften — Querliiften, StoBliiften bei gedffneten Fensterfliigeln, wobei
Gegenstiinde auf den Fensterbéinken zu entfernen und Vorhinge ein weites Offnen der Fensterfliigel ermdglichen
miissen.

Eine hohe relative Luftfeuchtigkeit stellt auch ein erhghtes Schimmelrisiko dar! Die warme feuchte Luft kondensiert
auch an (relativ kalten) Wandoberflichen, was insbesondere in Bereichen mit wenig Luftzirkulation (Ecken, hinter
Verbauten....) fiir Schimmelsporen hervorragende Lebensbedingungen darstellt.

Zusitzlich sind weitere MaBnahmen angefiihrt, die eine zu hohe relative Luftfeuchtigkeit und die damit verbundene
Kondenswasserbildung am Fenster und Schimmelbildung verhindern sollen:

o Liiften Sie am Morgen alle Rdume, vor allem das Schlafzimmer.

e Im Laufe des Tages noch zwei- bis dreimal liiften. Falls das nicht méglich ist, am Abend noch einmal stoBliiften.
Beim Liiften das Fenster nicht kippen, sondern ganz weit 6ffnen. Dadurch entsteht eine ,,StoBliiftung™, die einen
starken Luftaustausch in kurzer Zeit ermoglicht.

o Die Heizung nicht in einzelnen Rédumen abstellen. Die Raumtemperatur soll nicht unter 15 Grad sinken. Eine
gleichmiflig warme Wandoberflidche ist anzustreben. Achten Sie auch darauf, dass alle Riume gleichmiBig
beheizt sind. Das verhindert, dass sich die Luftfeuchtigkeit an den Winden unbeheizter Riume als Kondenswasser
festsetzt. Senken Sie die Temperatur in der Nacht nicht um mehr als 5 Grad.

e Die Heizung nur dann reduzieren, wenn gleichzeitig verstirkt geliiftet wird und die Tiiren zu diesen Rdumen
dicht geschlossen werden. Gekippte Fenster fiihren zu kalten Wandoberfldchen im Bereich der Leibungen und

verstérken die Schimmelbildung.

e Wische nicht in der Wohnung trocknen (Wische im Freien oder im dafiir vorgesehenen Allgemeinraum trocknen
oder Kondenstrockenautomaten verwenden, bei zusitzlich verstirktem Lufiwechsel).

e Verzicht auf Raumluftbefeuchter — diese stellen zusétzlich oft auch ein hygienisches Risiko dar.
e Hiufiges Entfernen von Staub und Partikeln, die Ursache fiir das Gefiihl trockener Luft sein kénnen.

o Ventilatoren fiir die Innenbeliiftung (z.B. im Bad und im WC) nach der Beniitzung des Raumes einige Zeit laufen
lassen.

o Bei Biddern ohne AuBenfenster ist die Badezimmerliiftung bei geschlossener Badezimmertiire iiber einen liingeren
Zeitraum zu aktivieren.



